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О П Р Е Д ЕЛ ЕНИЕ  

 

20 сентября 2024 года Дело № А55-27188/2023 

Арбитражный суд Самарской области 

в составе судьи Борзовой М.А. 

при ведении протокола судебного заседания помощником судьи Плахотя Т.Н., после 

перерыва секретарем судебного заседания Христовой А.А.,  

рассмотрев в судебном заседании 02-04 сентября 2024 года путем использования системы 

веб-конференции ходатайство финансового управляющего Яковлева Алексея 

Геннадьевича (вх. 94079 от 27.02.2024) об утверждении положения о порядке, об условиях 

и о сроках реализации имущества гражданина, 

заявление должника (вх. 126163 от 14.03.2024), (вх. 126270 от 14.03.2024) об исключении 

имущества из конкурсной массы, 

в рамках дела о несостоятельности (банкротстве) Антоновой Ларисы Юрьевны 

при участии в заседании: 

от должника – Кольчугина Ю.А. по доверенности от 07.06.2023, 

Установил:  

Определением Арбитражного суда Самарской области от 31.08.2023 возбуждено 

дело о несостоятельности (банкротстве) должника. 

Решением Арбитражного суда от 04.10.2023 должник признан несостоятельным 

(банкротом), введена процедура реализации имущества, финансовым управляющим 

должника утвержден Яковлев Алексей Геннадьевич, (ИНН 500708817315, 

регистрационный номер 19857) член Ассоциации «РСОПАУ». 

 Объявление об открытии в отношении должника соответствующей процедуры 

опубликовано в газете «Коммерсантъ» №187(7632) от 07.10.2023, на ЕФРСБ №12597761 

от 02.10.2023. 

Финансовый управляющий обратился в суд с ходатайством, в котором просит 

утвердить положение об условиях и о сроках реализации имущества должника: 

- ½ доли в праве собственности на земельный участок общей площадью 765 +/-18 

кв.м. с кадастровым номером 63:33:0215001:524, расположенный по адресу: Самарская 

обл., сельское поселение Варламово, поселок Варламово, ул. Пригородная, земельный 

участок № 14А. 

Определением Арбитражного суда Самарской области от 04.03.2024 ходатайство 

принято к производству. 

Определением Арбитражного суда от 25.04.2024 ходатайство финансового 

управляющего Яковлева Алексея Геннадьевича (вх. 94079 от 27.02.2024) об утверждении 

положения о порядке, об условиях и о сроках реализации имущества гражданина и  

заявление должника (вх. 126163 от 14.03.2024), (вх. 126270 от 14.03.2024) об исключении 

имущества из конкурсной массы объединены в одно производство для их совместного 

рассмотрения. 

Определением Арбитражного суда от 05.06.2024 к участию в деле в качестве 

третьего лица, не заявляющего самостоятельных требований относительно предмета 

спора, привлечена Кузнецова Ольга Юрьевна. 

На основании ст.163 АПК РФ в судебном заседании 26.08.2024 объявлялся перерыв 

http://www.samara.arbitr.ru/


А55-27188/2023 

 

2 

 до 04.09.2024.  

Представитель должника поддержала заявление об исключении имущества из 

конкурсной массы, представил дополнительные документы.  

От ПАО «Совкомбанк» поступил отзыв на заявление с указанием возражений 

относительно исключения имущества. 

Финансовый управляющий так же возражал против исключения имущества из 

конкурсной массы, поддержал ходатайство об утверждении положения.  

В соответствии со статьей 156 Арбитражного процессуального кодекса Российской 

Федерации при неявке в судебное заседание лиц, участвующих в деле и надлежащим 

образом извещенных о времени и месте судебного разбирательства, суд рассматривает 

дело в их отсутствие. 

Исследовав материалы дела, арбитражный суд приходит к следующему. 

Дела о несостоятельности (банкротстве) в силу части 1 статьи 223 Арбитражного 

процессуального кодекса Российской Федерации и пункта 1 статьи 32 Федерального 

закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» рассматриваются 

арбитражным судом по правилам, предусмотренным Арбитражным процессуальным 

кодексом Российской Федерации, с особенностями, установленными федеральными 

законами, регулирующими вопросы несостоятельности (банкротства). 

В соответствии с пунктом 1 статьи 213.1 Федерального закона «О 

несостоятельности (банкротстве)» отношения, связанные с банкротством граждан, не 

являющихся индивидуальными предпринимателями, регулируются параграфами 1.1 и 4 

главы X Закона, а при отсутствии специальных правил, регламентирующих особенности 

банкротства этой категории должников - главами I - III.1, VII, VIII, параграфом 7 главы IX 

и параграфом 2 главы XI Закона. 

В силу пункта 1 статьи 213.25 Закона о банкротстве все имущество гражданина, 

имеющееся на дату принятия решения арбитражного суда о признании гражданина 

банкротом и введении реализации имущества гражданина и выявленное или 

приобретенное после даты принятия указанного решения, составляет конкурсную массу, 

за исключением имущества, определенного пунктом 3 настоящей статьи. 

В соответствии с пунктом 3 статьи 213.25 Закона о банкротстве из конкурсной 

массы исключается имущество, на которое не может быть обращено взыскание в 

соответствии с гражданским процессуальным законодательством. 

Перечень такого имущества определен в абзацах 2-11 части 1 статьи 446 

Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации и пунктах 1 -17 части 1 

статьи 101 Федерального закона от 02.10.2007 № 229-ФЗ «Об исполнительном 

производстве». 

При наличии разногласий между финансовым управляющим, должником и лицами, 

участвующими в деле о банкротстве, относительно указанных имущества, выплат и (или) 

их размера любое из названных лиц вправе обратиться в арбитражный суд, 

рассматривающий дело о банкротстве, с заявлением о разрешении возникших 

разногласий. По результатам рассмотрения соответствующих разногласий суд выносит 

определение (пункт 1 статьи 60, абзац второй пункта 3 статьи 213.25 Закона о 

банкротстве). 

Согласно разъяснениям, изложенным в пункте 2 Постановления Пленума 

Верховного Суда Российской Федерации от 25.12.2018 № 48 «О некоторых вопросах, 

связанных с особенностями формирования и распределения конкурсной массы в делах о 

банкротстве граждан» по мотивированному ходатайству гражданина и иных лиц, 

участвующих в деле о банкротстве, суд может дополнительно исключить из конкурсной 

массы имущество гражданина общей стоимостью не более 10 000 руб. (пункт 2 статьи 

213.25 Закона о банкротстве). 

По правилам статьи 24 Гражданского кодекса Российской Федерации гражданин 

отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом, за 
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исключением имущества, на которое в соответствии с законом не может быть обращено 

взыскание. Перечень имущества граждан, на которое не может быть обращено взыскание, 

устанавливается гражданским процессуальным законодательством. 

Из материалов дела следует, что Антоновой Ларисе Юрьевне принадлежит на 

праве собственности следующее недвижимое имущество:  

1/2 доля земельного участка, кадастровый номер: 63:33:0215001:0525, адрес 

Самарская область, муниципальный район Сызранский, сельское поселение Варламово, 

поселок Варламово, улица Пригородная, земельный участок № 14, площадь 500, 

уточненная площадь, погрешность 15, кадастровая стоимость: 319 925 рублей. 

1/2 доля жилого дома, кадастровый номер: 63:33:0215001:618, адрес Самарская 

область, муниципальный район Сызранский, сельское поселение Варламово, поселок 

Варламово, улица Пригородная, дом № 14, площадь 54,3 кв.м, кадастровая стоимость: 237 

258,29 рублей. 

1/2 доля земельного участка, кадастровый номер: 63:33:0215001:0524, адрес 

Самарская область, муниципальный район Сызранский, сельское поселение Варламово, 

поселок Варламово, улица Пригородная, земельный участок № 14А, площадь 765, 

уточненная площадь, погрешность 18.0, кадастровая стоимость: 503 209,35 рублей. 

Земельный участок (кадастровый номер: 63:33:0215001:0525) и жилой дом 

(кадастровый номер: 63:33:0215001:618) являются недвижимым имуществом, не 

подлежащим взысканию, как единственное жилье (п. 3 ст. 213.25 Закона о банкротстве и 

абзацы 2, 3 ч. 1 ст. 446 ГПК РФ). 

Земельный участок, кадастровый номер: 63:33:0215001:0524 включен финансовым 

управляющим в конкурсную массу должника. 

В обоснование ходатайства об исключении указанного имущества из конкурсной 

массы должник указывает, что в соответствии с данными, содержащимися в Выписке из 

Единого государственного реестра недвижимости рассматриваемый земельный участок 

находится в долевой собственности у должника и ее сестры - Кузнецовой Ольги 

Юрьевны, в связи с чем, считает, что реализация данной доли имущества нерентабельной, 

что приведет к дополнительным расходам, и более того, нарушит право должника и его 

близких родственников, совместно с ней проживающих.  

Исходя из представленных документов, следует, что на указанный земельный 

участок может использоваться для ведения личного подсобного хозяйства, на нем 

расположены нежилые постройки (сараи), при этом земельный участок используется 

должником и его семьей в качестве огорода. 

Кредитор и финансовый управляющий возражали относительно исключения 

спорного земельного участка из конкурсной массы, указали, что данный объект не 

обладает признаками исполнительского иммунитета, кроме того реализация спорного 

объекта приведет к погашению задолженности перед кредиторами.  

По утверждению должника, реализация земельного спорного участка приведет к 

невозможности доступа к нему новым собственником. 

В соответствии с подпунктом 5 пункта 1 статьи 1 Земельного кодекса Российской 

Федерации одним из принципов земельного законодательства является принцип единства 

судьбы земельных участков и прочно связанных с ними объектов, согласно которому все 

прочно связанные с земельными участками объекты следуют судьбе земельных участков, 

за исключением случаев, установленных федеральными законами. 

В силу пункта 3 статьи 6 Земельного кодекса Российской Федерации земельный 

участок как объект права собственности и иных предусмотренных настоящим Кодексом 

прав на землю является недвижимой вещью, которая представляет собой часть земной 

поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве 

индивидуально определенной вещи. В случаях и в порядке, которые установлены 

Федеральным законом, могут создаваться искусственные земельные участки. 

Поскольку спорный земельный участок имеет свой кадастровый номер, 
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определенные границы, в отношении него установлены категория земель и вид 

разрешенного использования, следовательно, данное имущество является 

самостоятельным объектом гражданских прав вне зависимости от ограждения его единым 

забором со смежными участками. 

Вместе с тем суд принимает во внимание следующие обстоятельства. 

В соответствии с подпунктом 2 пункта 1 статьи 39.1 Земельного кодекса 

Российской Федерации земельные участки, находящиеся в государственной или 

муниципальной собственности, предоставляются на основании договора купли-продажи в 

случае предоставления земельного участка в собственность за плату. 

В подпункте 6 пункта 2 статьи 39.3 Земельного кодекса Российской Федерации 

установлено, что без проведения торгов осуществляется продажа земельных участков, на 

которых расположены здания, сооружения, собственникам таких зданий, сооружений 

либо помещений в них в случаях, предусмотренных статьей 39.20 названного кодекса. 

В соответствии со статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации, если 

иное не установлено названной статьей или другим федеральным законом, 

исключительное право на приобретение земельных участков в собственность или в аренду 

имеют граждане, юридические лица, являющиеся собственниками зданий, сооружений, 

расположенных на таких земельных участках (пункт 1). 

Право на выкуп земельного участка на основании статьи 39.20 Земельного кодекса 

Российской Федерации возникает при наличии совокупности условий, к которым, в том 

числе, относится обстоятельство размещения на участке принадлежащих заявителю 

объектов недвижимости, доказанность потребности в предоставлении участка именно 

такой площади, исходя из градостроительных и иных требований, предъявляемых к 

эксплуатируемым объектам недвижимости, и соответствие вида разрешенного 

использования участка целям, для которых земельный участок испрашивается к выкупу. 

По смыслу приведенных норм собственник объектов недвижимости имеет 

исключительное право на приобретение земельного участка, занятого объектом 

недвижимости и необходимого для его использования, площадь которого определяется 

исходя из его функционального использования исключительно для эксплуатации 

расположенного на нем объекта с учетом документации по планировке и межеванию 

территории. 

Согласно подпункту 26 части 1 статьи 26 Федерального закона от 13 июля 2015 года 

N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» осуществление 

государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав 

приостанавливается по решению государственного регистратора прав в случае, если 

доступ (проход или проезд от земельных участков общего пользования) к земельному 

участку, в отношении которого представлено заявление и необходимые для 

государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав 

документы, или к иным земельным участкам не будет обеспечен, в том числе путем 

установления сервитута (в случае осуществления государственного кадастрового учета). 

Согласно объяснениям должника, спорный земельный участок, фактически 

используется должником и ее сестрой  в соответствии с его назначением - для ведения 

личного подсобного хозяйства, что соответствует видам разрешенного использования 

названного объекта недвижимости. 

Согласно данным картографических сервисов и публичной кадастровой карты 

(https://pkk.rosreestr.ru/), представленным в материалы дела фотоматериалам, земельный 

участок с кадастровым номером 63:33:0215001:0524 располагается рядом с домом, их не 

разделяет проезжая дорога и иные виды инфраструктуры. 

Расстояние, которое имеется между участками в установленном порядке не 

зарегистрировано, не определена категория земли, не установлено разрешение земель. 

Доказательств обратного в материалы дела не представлено. 

Таким образом, указанный земельный участок в комплексе используются для 
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эксплуатации жилого дома и ведения личного подсобного хозяйства. 

Согласно данным публичного реестра кадастровая стоимость спорного земельного 

участка составляет 503 209,35 руб. 

Финансовым управляющим представлено решение об оценке, в котором, исходя из 

анализа цен на аналогичные земельные участки, стоимость реализуемого объекта 

составила 427 375 руб. 

Должником в материалы дела представлен отчет об оценке № 86562-2024 от 

23.05.2024, в соответствии с которым стоимость ½ доли спорного земельного участка 

составила 192 000 руб., при этом должник указывает, что на спорном участке отсутствует 

водоснабжение, отсутствует подключение к энергоресурсам, отсутствует канализация. 

Установление рыночной стоимости, полученной в результате индивидуальной 

оценки объекта, направлено, прежде всего, на уточнение результатов массовой оценки, 

полученной без учета уникальных характеристик конкретного объекта недвижимости 

(постановление Президиума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 

25.06.2013 N 10761/11). 

При этом вероятность реализации земельного участка по максимальной цене с 

учетом его назначения и особенностей расположения, по мнению суда, невелика. 

В то же время, недвижимое имущество в соответствии с пунктом 3 статьи 213.26 

Закона о банкротстве подлежит реализации на открытых торгах в порядке, установленном 

настоящим Федеральным законом, а следовательно, в связи с его реализацией могут быть 

понесены расходы в значительной сумме на организацию упомянутых торгов и 

опубликование информации об их проведении (первые торги, повторные торги, 

публичное предложение). 

Конечной целью конкурсных процедур банкротства является соразмерное 

удовлетворение требований кредиторов должника, которое должно осуществляться с 

учетом представлений о разумности действий участников процедуры и необходимости 

определения баланса интересов конкурсных кредиторов и должника. 

По смыслу положений статьи 65 Арбитражного процессуального кодекса 

Российской Федерации каждое лицо, участвующее в деле, должно доказать 

обстоятельства, на которые оно ссылается как на основание своих требований и 

возражений.  

При указанных обстоятельствах, суд приходит к выводу, что реализация спорного 

имущества на торгах в деле о банкротстве должника не приведет к пополнению его 

конкурсной массы на существенную для настоящего дела сумму, превышающую размер 

расходов на проведение торгов и достаточную для погашения требований конкурсных 

кредиторов в каком-либо существенном размере, суд считает необходимым, исключить 

спорное имущество из конкурсной массы должника. 

В связи с исключением земельного участка с кадастровым номером 

63:33:0215001:524 из конкурсной массы должника у суда не имеется оснований для 

удовлетворения заявления финансового управляющего об утверждении Положения о 

порядке и сроках реализации имущества должника. 

Руководствуясь статьями 184, 185, 223 Арбитражного процессуального кодекса 

Российской Федерации, суд 

ОПРЕДЕЛИЛ: 

Исключить из конкурсной массы Антоновой Ларисы Юрьевны - ½   доли в праве 

собственности на земельный участок общей площадью 765 +/-18 кв.м. с кадастровым 

номером 63:33:0215001:524, расположенный по адресу: Самарская обл., сельское 

поселение Варламово, поселок Варламово, ул. Пригородная, земельный участок № 14А. 

В удовлетворении ходатайства финансового управляющего Яковлева Алексея 

Геннадьевича (вх. 94079 от 27.02.2024) об утверждении положения о порядке, об условиях 

и о сроках реализации имущества гражданина – отказать.  

Определение  может быть обжаловано в Одиннадцатый арбитражный 
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апелляционный суд, г.Самара с направлением апелляционной жалобы через Арбитражный 

суд Самарской области. 

 

 

Судья  / М.А. Борзова  
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